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1.2

Yleista
Ohjeiden tarkoitus

Nama rakentamistapaohjeet koskevat kortteli-, katu- ja lahivirkistysalueita Pirttimaen
asemakaavan alueella.

Kaava-alue rajautuu itdreunastaan Maskuntiehen, etelareunastaan Jonkkustentiehen,
lansireunastaan rataan ja pohjoisreunastaan Pirttim&entiehen.

Rakentamistapaohjeet on tarkoitettu edistdmaan viihtyisan ja yhtenaisen asuinympa-
ristbn rakentumista. Rakentamista kaava-alueella on syytd ohjata siten, etta
maastonmuotojen ja maisematekijdiden asettamat lahtékohdat voidaan huomioida
aluetta rakennettaessa. Samalla edistetdan miellyttdvan, kauniin ja omaleimaisen
rakennetun miljoon syntymistd. Yhteiset periaatteet alueen rakentamisessa on
tarkoitettu ennen kaikkea rakennussuunnittelijan ja rakentajan avuksi sopivan
yksil6llisen ratkaisun valinnassa.

Ohjeiden vaikutukset

Alueen rakentamisen pohjana on asemakaava, jossa maaratdan kortteleiden seka
katu- ja lahivirkistysalueiden muoto, sitovat rakennusalat, rakennusoikeus ja
enimmaiskerrosluku.

Maskun kunnan rakennusjarjestyksessa on maaritelty yleiset rakentamissdannok-
set kunnan alueella seka toimenpiteiden luvanvaraisuus ja ilmoituskaytannot.

Rakentamistapaohjeet tdydentavat naitd maarayksia mm. rakennusten sijoituksen,
suositeltavien rakennustyyppien, materiaalien, muotojen, varien seké piha-alueiden ja
istutusten suunnittelun osalta.

Ohjeet on asemakaava-alueelle  hyvaksynyt = Maskun rakennus- ja
ympaéristélautakunta

Rakentamistapaohjeiden toteuttamisen valvonnasta vastaa kunnan rakennus-
valvontaviranomainen, jonka suostumuksella ohjeista voidaan perustelluista syista
poiketa. Poikkeukset eivat kuitenkaan saa vaarantaa rakennusryhmien tai korttelialu-
eiden yhtenaista yleisvaikutelmaa.

Rakennushankkeeseen ryhdyttaessa tulee neuvotella rakennustarkastajan kanssa
rakentamisen periaatteista, jotta rakentajalla olisi ajoissa tieto siitd, mitd suunnitel-
milta kyseiselld alueella vaaditaan. Pirttiméen alueella rakennussuunnittelijan péate-
vyyden tulee olla véhintaan A —luokkaa.

Rakentajan tulee huolehtia siita, ettd rakennuksen maankayttd- ja rakennuslain
patevyysvaatimukset tayttavalla suunnittelijalla on kaytdssaan nadma ohjeet seké
tiedot alueen asemakaavasta ja Maskun kunnan rakennusjarjestyksesta.



Korttelialueet

Yleista

- Asemakaavan alueella on yhteensa 119 rakennuspaikkaa, joista 95 on
uusia omakaotitalojen rakennuspaikkoja (AO), seitseman uusia rivitalojen
rakennuspaikkoja (AR). 17 omakotitalon rakennuspaikkaa oli jo kaavaa
laadittaessa rakennettu tai rakenteilla.

Asemakaavan maaraykset

- Rakennukset tulee sijoittaa tontille noudattaen asemakaavassa esitet-
tyja sitovia rakennusaloja.

- Jokaisen rakennuspaikan rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuuslu-
kuna (e) eli kerrosalan suhteena tontin pinta-alaan. Piharakennusten
rakennusoikeus siséltyy tontin tehokkuuslukuun.

- AO-rakennuspaikalle ensimmaista rakennuslupaa haettaessa on esitet-
tava asemapiirroksella kokonaissuunnitelma rakennuspaikan
kayttamisesta. Suunnitelmassa tulee olla esitettyn& rakennukset, auto-
paikat, pihajarjestelyt, ajoliittyma sek& rakennuspaikan liittyminen kun-
nallistekniseen verkostoon.

- AO- ja AR-rakennuspaikalla on oltava vahintaan  kaksi
autopaikkaa/asunto.

- AK-rakennuspaikalla on oltava vahintaén 1,5 autopaikkaa/asunto.

- YS-rakennuspaikalla on oltava vahintadan 1 autopaikkaa/tyopaikka.

- Rakentamatta jadvat tontin osat, joita ei kaytetd ajo- tai kavelyteind eika
pyséakaintiin, on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.

- Rakennukset on sovitettava oleviin maastonmuotoihin. Laajoja tayttja
ei sallita.

- Rakennukset on sijoitettava rakennusalalle vahintdan 4 metrin paahan
naapurin rajasta.

- Rakennettaessa viittd metrid lAhemmaksi naapurin tontin rajaa, ei rajan
puoleisessa seindssa saa olla ikkunoita alle 160 cm korkeudella.

Rakennusten sijoitus tontilla ja katutilan muodostuminen

Yleisohjeita

- Asuin- ja piharakennukset tulee sijoittaa rakennusalalle siten, ettd ne
muodostavat naapurirakennusten kanssa ehjia rakennusryhmia ja sopi-
vat lahiymparistbonsa. Myods nakyméat tonteilta l&hivirkistysalueille ja
maisemaan on otettava huomioon.

- Rakennusten paamassat tulee sijoittaa ensisijaisesti [ahimman tontinra-
jan, katulinjan ja/tai naapuritonttien rakennusten suuntaisesti.

- Rakennukset tulee sijoittaa niin, ettd louhimista ja pengertamista tarvi-
taan mahdollisimman vahan. Tontin puusto, kasvillisuus ja maaston-
muodot tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

- Rakennukset tulee sijoittaa niin, ettd tontille jaa tarpeeksi
tarkoituksenmukaista ulko-oleskelutilaa aurinkoiseen ilmansuuntaan.

- Autosuoja ja/tai muu piharakennus tulee sijoittaa siten, ettei se hallitse
maisemaa tai tontin sisaantulonakymaa.

- Postilaatikot on sijoitettava liitteend olevan kartan mukaisesti.
Postilaatikoiden tulee olla yhtenevat, yhteen riviin sijoitettuna samassa
laatikkoryhmassa.

Asuinrakennukset
Yleisohjeita

- Rakennuksen pitkien julkisivujen korkeus ei saa ylittda 7 metria.
Rinnetontilla alarinteen puoleisen julkisivun korkeus saa olla suurempi.



Katot

Julkisivut

Rakennukset tulee suunnitella siten, etta ne ilmeeltdan, suuntauksel-
taan, julkisivujen ja lattiatasojen porrastukseltaan seka materiaaleiltaan
ja vareiltddn sopivat ymparistoonsa seka erityisesti [Ahimpien naapuri-
tonttien rakennuksiin.

Rakennusten tulee olla pddmassaltaan harjakattoisia. Kaksilappeinen
pulpettikatto sallitaan. Aumakattoa ja mansardikattoa ei sallita.
Katonharjojen tulee olla korttelikohtaisesti lahes samansuuntaiset tai
myo6tailla viereistd katulinjausta. Harjan suuntausta valittaessa tulee
huomioida myds viereisen tontinrajan suunta seka maastonmuodot.
Suositeltava rakennusten katemateriaali on harmaa tai musta betonitiili,
huopa tai siled pelti. Katemateriaali ja sen sdvy tulee valita saman kort-
telialueen tai lahiymparistén rakentamistapaan sopivaksi.

Rakennusten kattokaltevuuden tulee olla 1:2 - 1:3 valilta.

Katosten, kuistien ym. pienempien katteiden kaltevuus voi olla 1:1,5 -
1:4 valilta.

Rakennuksiin ei saa tehda torneja tai muita korkeudeltaan poikkeavia
osia.

Rakennusten paatykolmioita tai raystaita ei saa koteloida.

/

1

Rakennusten julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkia selkeisiin
seindpintoihin, joiden yleisilmettd ikkuna- ja oviaukotus tukevat.
Kortteleiden yleisilmeen tulee olla rakennusten pintamateriaalien ja va-
risdvyjen osalta yhtenaisia.

Liitekartalla on esitetty rakennusten p&aaasiallinen julkisivumateriaali ja
vari

Korttelialueilla, joilla rakennusten p&daasiallinen julkisivumateriaali on
puuverhous, tulee sen olla paaasiallisesti joko vaaka- tai
pystysuuntainen.

Runsaasti vaihtelevia julkisivulaudoituksia, listoja, erikoisia tyylilainoja
sekd ns. uusvanhoja yksityiskohtia kuten muotosahattuja vuorilautoja ja
irrallisia koristeita tulee valttaa.

Ovet ja ikkunat, pilarit, palkit, listat, rAystas- ja nurkkalaudat, kaiteet ym.
pienemmat julkisivupinnat ovat valkoisia tai paavaritysta vaaleampia
savyja.

Myds paavaritystd tummemmat kontrastisdvyt ovat mahdollisia, jos ne
sopivat rakennuksen kokonaisvaritykseen ja materiaaleihin.
Voimakkaammat tehostevarit pienemmisséd yksityiskohdissa ovat
mahdollisia, mutta niiden tulee sopia hyvin yhteen rakennuksen pééava-
rityksen kanssa.

Rakennuksen ndkyvan sokkelipinnan seka rinteeseen sijoittuvan, kivira-
kenteisen pohjakerroksen julkisivujen tulee olla pintak&sittelyltdan ja va-
ritd&n neutraaleja, esimerkiksi harmaata betoni-, rappaus- tai slam-
mauspintaa. Puuverhousta tulee tarvittaessa ulottaa korkean sokkeli-
pinnan paalle, maastoa myotaillen.
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2.6

Piharakennukset

Yleisohjeita

Asemakaavassa mahdollisten piha- ja apurakennusten rakennusoikeus
siséltyy tontin tehokkuuslukuun.

Piharakennusten seka aita-, terassi-, katos- ja kalusterakenteiden tulee
iimeeltdan liittya asuinrakennuksen muotoihin, materiaaleihin ja varei-
hin.

Piharakennuksen tulee olla kooltaan, massaltaan ja ilmeeltdén asuinra-
kennusta selkeasti vaatimattomampi.

Piharakennuksen harjankorkeus ei saa ylittdd asuinrakennuksen harjan
korkeultta.

Piharakennuksen raystaskorkeus ei saa ylittad asuinrakennuksen
raystaskorkeutta.

Piharakennuksen kattokaltevuuden tulee olla padosin 1:2 - 1:3 valilta.
Piharakennus on sijoitettava siten, ettei se hallitse tontin osalta katuku-
vaa tai maisemaa.

Piharakennusten ja/tai autosuojien avulla tulee muodostaa suojaisaa
ulkotilaa etu- tai takapihalle.

Katutasosta ylospéain viettavilla rinnetonteilla piharakennus/autosuoja tu-
lee sijoittaa ensisijaisesti kadun puoleiselle sivulle, asuinrakennuksen
korkeusasemaa alemmaksi.

Katutasosta alaspain viettavilla rinnetonteilla piharakennus/autosuoja
tulee sijoittaa ensisijaisesti asuinrakennuksen viereen tai taakse, mah-
dollisimman lahelle asuinrakennuksen korkeusasemaa.

Piha-alueet ja kasvillisuus

Yleisohjeita

Autopaikat

Rakennukset tulee sovittaa maastonmuotoihin mahdollisimman luonte-
vasti, valttéden turhia tayttoja ja leikkauksia.

Rakennusten sovittamista maastoon edesauttavat esimerkiksi perustus-
ten ja julkisivupintojen porrastaminen maaston mukaan seka tukimuu-
rien, aitausten, terassien ja katosten kaytto.

Puuston ja aluskasvillisuuden sailyttaminen sek& uudet istutukset peh-
mentavéat rakennetun ja rakentamattoman tontinosan rajapintaa.

Tontilla sijaitsevat avokalliot, lohkareet ym. luonnonmuodot tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttdd. Mikali yli 2 m korkeaa lohkaretta ei
voida sailyttdd paikallaan rakentamisen takia, tulee se ensisijaisesti
siirtda tontin rakentamatta jadvaan osaan tai rajalle ja vasta toissijaisesti
sen voi havittdd. Taman maarayksen tavoitteena on sailyttaa alueen
ominaispiirteisiin kuuluvat luonnonkivet.

AO-tontille saa tehda enintddn yhden ajoliittyman, jonka leveys saa olla
enintddn 5 metrid. AR- ja AK-tonteille saa rakentaa toisen ajoliittyman,
mikali se liikkenneturvallisuuden tai liikenteen sujuvuuden kannalta on
perusteltua.

Asemakaavassa on maaréatty autopaikkojen vahimmaismaara

Autotalli tai autokatos tulee ensisijaisesti rakentaa erillisena
piharakennuksena, jos se on tontin ominaisuuksien puolesta mahdol-
lista.

Toinen autopaikka voidaan osoittaa avopysakoéintind pihatielle tai
piharakennuksen viereen.

Ajoliittyma piha-alueelta kadulle on rakennettava toimivaksi ja turvalli-
seksi.



3.1

3.2

Istutukset

- Korttelialueilla rakennusalan ja katualueen/viheralueen valiin jaévat ton-
tinosat on asemakaavan mukaisesti istutettava pensas- ja/tai puuis-
tutuksin.

- Rakennusten ja piha-alueiden liittdmiseksi maisemaan on myd6s piha-
alueille sekéa viheralueita vasten suositeltavaa istuttaa puustoa tai isoja
pensaita.

- Istutuksia ja suojapuustoa tarvitaan lisaksi ulkona oleskelua varten
nako- ja tuulensuojaksi.

- Rakentamatta jaavat korttelinosat, joita ei kayteta ajoteihin eika
pysakdintin, on pidettdvd huolitellussa kunnossa eli hoidettava
pihapuutarhana tai sailytettdva luonnontilaisina. Tonttien reuna-alueiden
kasvillisuutta ja puustoa tulee sailyttdéd mahdollisimman paljon.

Aidat ja muut pihavarusteet

- Tontit voidaan tarpeen mukaan rajata istutuksin tai puurakenteisin ai-
doin kadulle pain seka naapuritontteja vasten. Puuaidan korkeus saa
olla enintd&n 120 cm.

- Tontteja ei tule aidata lahivirkistysalueen rajaa vasten. Sen sijaan tontin
reuna-alueiden kasvillisuutta ja puustoa tulee sailyttdd mahdollisimman
paljon.

- Tonttikohtaiset jateastiat tulee suojata istutuksin, aitauksin tai katoksin.

- Kuivaus- ja poOlytystelineet tulee sijoittaa siten, ettd ne eivat hallitse
oman tai naapuritontin nakymia eivatka katu- ja puistonakymia.

Pinnoitteet ja kiveykset

- Piha-alueilla valtetdan tiiviita tai vetta lapaisemattomia paallysteita laa-
joina pintoina. Asfalttia tulee kayttaa vain erityistapauksissa.

- Ajoteilla ja piha-alueilla suositeltavia pintamateriaaleja ovat sora ja kivi-
tuhka seka kiveykset ja laatoitukset kohtuullisessa maarin.

Yleiset alueet

Katualueet

- Katualueet toteutetaan kadunpidon, liikennemaarien ja -turvallisuuden
kannalta tarkoituksenmukaisesti.

- Katujen reuna-alueiden istutukset toteutetaan erillisen katusuunnitelman
mukaisesti.

- Mahdolliset kevyen liikenteen vaylat erotetaan ajoradasta reunakiveyk-
sin tai viherkaistoin erillisen katusuunnitelman mukaisesti.

Viheralueet

Kasvillisuus, istutukset ja varusteet

- Kaava-alueen kaikki viheralueet tulee sailyttda ja hoitaa luonnontilaisina
mahdollisimman laajasti.

- Viheralueiden kautta rakennettavat vesi- ja viemarilinjojen kohdat tulee
istuttaa ja palauttaa luonnontilaisiksi.

- Katu- ja korttelialueiden valiset pienet viheralueet tulee erityisen huolelli-
sesti suojata jo rakentamisen aikana.

- Viheralueiden kasvuolosuhteet, veden, valon ja ravinnon saanti tulee
turvata rakentamisen jalkeenkin.

- Ohjeellinen leikki- ja oleskelualue (le) laitteineen ja valaisimineen tulee
sijoittaa ja toteuttaa niin, ettd hairidt viereisille asuinkortteleille ja&vat
mahdollisimman vahaisiksi.



Alkuperaiset rakentamistapaohjeet (AIRIX Ymparistd Oy, 8.11.2007) on tarkistettu

Turussa 9.4.2019

Sweco Ymparistd Oy

Liitteet:

Rakennusten p&aasiallinen julkisivumateriaali ja vari korttelialueittain
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