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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1  Tunnistetiedot
Asemakaavan selostus, joka koskee 7.1.2025 paivattya asemakaavakarttaa.
Kaavan nimi: Vanhan paloaseman Brankkarin asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee 10.8.1990 vahvistetun Hallintotien alueen rakennuskaavojen muutoksen osaa
korttelista 132a seké katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu osa korttelia 132a.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Maskun keskustan lounaisosassa Hallintotien varteen. Suunnittelualue sijoittuu
Maskun kunnan keskustan alueelle noin 500 metrin paédhan kunnanvirastosta.

Suunnittelualue sijoittuu jo rakennettuun ymparistoon. Suunnittelualue rajautuu itapuolelta Hallintotien
katualueisiin. Suunnittelualueen ymparisté on muuten asemakaavoitettua ja rakennettua asuinaluetta.

Alueen itapuolelle sijoittuu rautatiealue.

Alueen (kiinteiston) koko on 1988 m2. Asemakaavan aluerajaus tarkentuu tarpeen mukaan suunnittelun
edetessa.

Alustava suunnittelualue sijoittuu kiinteistélle 481-435-5-4 Kuntala.

\ £ 3 R o W Y - B !
\\ 4 » 8 2 e
> N 3 &
\ 4 e 5 4
\ \ 3
5 c\ 4
\ E 3
. g 3 g A :
\ \2 5 ¥ 2 -
\l > '% 3
\2 o
\ \% s -
\% e -
\\ & — A A
\ \
€
8
3" w' Macrinksa B
€ L} 5.
=
g
10
= 8 5
k" -
‘T"Mrm(.
: N Keotomaaniusa
. ML
o
79!_ we “*‘W,
7
J9 2 -
' i ) \
Ry % . \ \
, 3 f \ \
9 A~ B % | \
- s ¥ / ] \
\
F © g’
18] w a @
g ]
¢ 2
Heiklaaig T = P
P - - \ 9 2 o
L i % b
o
6 2 Ve >
: g >
14 mm > ‘\fv“
e
2 117 1
. 3
"N 1. : &

Kuva 1. Alueen sijainti. Sijainti osoitettu punaisella rajauksella. (Taustakartta © Maanmittauslaitos 2024)
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Kuva 3. Kaava-alueen rajaus sinisella viivalla Maanmittauslaitoksen maastokartalla.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus muuttaa yleisten rakennusten korttelialue (Y) liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi. Kunta omistaa tontin ja kunnan tavoitteena on myyda tontti.

2. Tiivistelma

Asemakaava laaditaan alueidenkayttdlain 54 8:n edellyttdmien sisaltdvaatimusten mukaisesti.
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1 Aloitus
Kaavahankkeen aloittamisesta on paatetty kunnanhallituksen kokouksessa 16.12.2024 § 244,

Aloitusvaiheessa on valmisteltu kaavan laadintaa kokoamalla selvityksia ja lahtoaineistoja kaavan laadinnan
pohjaksi.

2.1.2 Valmisteluvaihe (luonnosvaihe)

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) valmistui 7.1.2025. Kunta paatti kaavan vireilletulosta
. § . Samalla paatettiin asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké
valmisteluvaiheen kaava-asiakirjat (kaavaluonnos) nahtaville. OAS:aan voi tutustua koko kaavan
laadinnan ajan.

- Kaavan vireille tulosta on kuulutettu ..

- Kaavaluonnos valmistui 7.1. 2025.

- Kaavaluonnos lahetetddn viranomaisille tiedoksi. Kaavaluonnoksesta pyydetaan viranomaislausunnot.

- Kirjallisen mielipiteen esittdmista varten valmisteluaineisto (kaavaluonnos) asetettiin nahtaville (AKL
628 MRA308) . .-_ . .2025valiseksiajaksi.

- Lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditaan vastineet ja palaute huomioidaan kaavaehdotusta laadittaessa.

2.1.3 Ehdotusvaihe

- Kaavaehdotus laaditaan selvitysten, suunnitelmien, luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden,
lausuntojen sek& mahdollisten viranomaisneuvottelujen pohjalta.

- Kaavaehdotus valmistui _-._ . .

- Kunnanhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja asettaa sen julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jonka
aikana kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus ehdotuksesta (AKL 65 §;
MRA 27 8). Kaavaehdotus olindhtavilla __ . . - . . vélisen ajan.

- Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja lautakunnilta.

- Lausuntoihin ja muistutuksiin laaditaan vastineet.

- Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa.

- Kaavaehdotusta tarkennetaan tarpeen mukaan.

2.1.4 Hyvéksyminen

- Kunnanhallitus esitti kunnanvaltuustolle asemakaavan hyvaksymista __ . . 8§
- Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan __._ . §
- Kunta kuulutti kaavan voimaantulon .

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella  mahdollistetaan  alueen  kayttdminen  tulevaisuudessa like- ja
toimistorakentamiselle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Maskun keskustan lounaisosassa Hallintotien varteen. Suunnittelualue sijoittuu
Maskun kunnan keskustan alueelle noin 500 metrin paahan kunnanvirastosta.

Suunnittelualue sijoittuu jo rakennettuun ympéaristdon. Suunnittelualue rajautuu itdpuolelta Hallintotien
katualueisiin. Suunnittelualueen ymparistdé on muuten asemakaavoitettua ja rakennettua asuinaluetta.
Alueen itapuolelle sijoittuu rautatiealue.

Alueen (kiinteisto) koko on 1988 m2. Varsinaisen asemakaavan aluerajaus tarkentuu suunnittelun edetessa.

Alustava suunnittelualue sijoittuu kiinteistélle 481-435-5-4 Kuntala.

3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Suunnittelualue ja sen lahiympéristd on rakennettua ymparistda, eika silla Suomen Ymparistokeskuksen
avoimen aineiston tietojen mukaan sijaitse luontoarvoja.

Voimassa olevan yleiskaavan yhteydessa tehdyssa luontoselvityksessa alueella ei ole havaittu luontoarvoja.

3.1.3 Kulttuuriympaéristo ja maisema

Alueella ei ole tiedossa olevia kulttuurihistoriallisesti arvokkaita muinaismuistoja tai muita suojeltuja kohteita
tai rakennuksia. Alueella on tehty kulttuuriympéaristdinventointeja voimassa olevan yleiskaavan yhteydessa,
eika alueen rakentamista ole suojeltu naissa selvityksissa. Alueella ei ole havaittu
muinaismuistokohteitakaan yleiskaavan yhteydessa tehdyssa muinaismuistoselvityksessa.

Alueella ei ole todettu olevan maisemallisia arvoja.

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee kunnan omistama rakennus, joka on toiminut viimeisimmat vuodet teknisen
toimen varikkotiloina ja ylakertaa kaytettiin nuorisotilana. Rakennus on rakennettu vuonna 1950
paloasemaksi, mutta toiminta muuttui teknisen toimen varikoksi vuonna 1991. Alueella sijaitsee myos
peltihalli, joka on toiminut teknisen toimen kalustosuojana.

Alueen ymparistd koostuu asuinrakentamisesta.
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3.1.5 Liikenne

Suunnittelualue rajoittuu Paloasemantien katualueeseen. Paloasemantie on paattyva tie ja sen varrella
sijaitsee suunnittelualueen rakentamisen liséksi tien alkupaassa yksi asuinrakennus. Alueen itapuolella alle
100 metrin paassa kulkee rautatie.

3.1.6 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueen itdpuolella alle 100 metrin p&assé kulkee rautatie. Rautatieliikenne aiheuttaa mahdollisesti alueella
térinda ja melua.

3.1.7 Maanomistus

Alustava suunnittelualue sijoittuu kiinteiston 481-435-5-4 Kuntala alueelle. Kiinteistdé on Maskun kunnan
omistuksessa.

anndeL

Kuva 4. Suunnittelualueen kiinteisté Maanmittauslaitoksen karttapohjalla.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdlain (MRL 24 8) mukaan tavoitteet on otettava huomioon siten, etté
edistetddn niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kéytdn suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paéttanyt valtakunnallisista alueidenkéayttdtavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Alueidenkayttttavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet kasittelevéat seuraavia kokonaisuuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Em. asiat ovat kaavan laadinnan yhtené lahtokohtana ja ne huomioidaan kaavan laadinnassa.

3.2.2 Maakuntakaava

Maskun kunnan alueella maakuntakaavaan laatimisesta vastaa Varsinais-Suomen liitto. Asemakaavan
muutoksen alueella on voimassa Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen
maakuntakaavat ja Taajamien maankéayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava.

Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat on
vahvistettu Ymparistoministeriossa 20.3.2013.

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle ei ole osoitettu aluevarausmerkintda. Alue on osoitettu
maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoitus osa-alueiden vyohykkeessa 2. Alueen laheisyyteen on osoitettu
maakuntakaavassa rautatie.

Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuuston toimesta 11.6.2018.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu Maskun kaupunkikehittémisen kohdealueena ja taajamatoimintojen
alueena.
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Kuva: Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmasté, suunnittelualue violetilla pallolla.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Maskun yleiskaava 2020 joka on hyvéaksytty
kunnanvaltuustossa 14.6.2010 ja saanut kokonaisuudessaan lainvoiman 28.8.2012.

Yleiskaavassa alue on osoitettu pientalovaltaisella asuinalueella ja se on osa lahipalveluvythyketta. Alueen
itdpuolelle on osoitettu kaavalla alue, jolle voidaan sijoittaa rautatien likennepaikka.
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Kuva: Ote Maskun yleiskaava 2020:std. Suunnittelualue merkitty violetilla pallolla.

Pientalovaltainen asuinalue
AP

Merkinnélld osoitetaan pé&osin rakennetut pientaloalueet.

Alueelle saa sijoittaa, rivitaloja, kytkettyjd asuinrakennuksia seké erillispientaloja.
Aluemerkinté siséltéd myés asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisié palveluita,
alueen siséisié liikennevéylid, pysékdintialueita, alueen asukkaita palvelevia
virkistys- ja puistoalueita sekd yhdyskuntateknisen huollon alueita.

Léhipalveluvydéhyke

/ A Aluetta kehitetdén erityisesti asumisen léhipalvelualueena, tukeutuen keskustatoimintojen alueisiin.
| | Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa huomiodaan esteettémyys, liikkumisen tasa-arvoisuus
kY / sekéd kevyilld liikennemuodoilla ja jalan asiointi.

LR Alueelle voidaan sijoittaa rautatien liikennepaikka

Kuva: Ote yleiskaavamerkinngisté ja -maarayksista.
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3.2.4 Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa 10.8.1990 vahvistettu Hallintotien alueen rakennuskaavojen muutos.

Voimassa olevassa kaavassa alue on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueena (Y), jolla on
tehokkuuslukuna e=0,30.

W\ \ET %

L}

1 o —_rr
] PG

1

Kuva: Ote kunnan asemakaavayhdistelma ja alustava kaava-alueen rajaus sinisella.

3.2.5 Rakennusjarjestys
Maskun kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2021.

3.2.6 Pohjakartta

Asemakaava laaditaan kaavoituksen pohjakartalle 1:2000. Alueen pohjakartta on hyvaksytty Xx.xX.XXxX.
Pohjakartta tarkistetaan ajantasaiseksi kaavan laadinnan aikana ja tama ty6 on kaynnistetty.

3.2.7 Aiemmat selvitykset ja inventoinnit

Alueella on laadittu vuonna 2010 voimaan tulleen yleiskaavan yhteydessé luonto-, arkeologinen- ja
rakennetun ympariston selvitykset.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kiinteistdstrategia, jossa kaavamuutoksen kiinteistd on osoitettu myytavaksi.
Kiinteiston kayttotarkoitus tulee muuttaa

4.2  Suunnittelun kaynnistdminen ja vireilletulo
Suunnittelu on k@ynnistetty kunnan aloitteesta.

Kaavahankkeen aloittamisesta on paatetty kunnanhallituksen kokouksessa 16.12.2024 § 244.

Kaava on kuulutettu vireille __._ .2025.
4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritykset:
- alueen sekéa naapurikiinteistéjen asukkaat ja maanomistajat

Kunnan hallintokunnat:
- rakennustarkastaja
- tekninen johtaja
- tarvittavat lautakunnat
Viranomaiset:
- Varsinais-Suomen ELY-keskus
- Varsinais-Suomen maakuntaliitto
- Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
- Varsinais-Suomen pelastuslaitos
- Vaylavirasto (tarvittaessa)
Yhdyskuntatekniikka:
- Vesihuolto ja vieméardinti (tarvittaessa)
- Sahko- ja puhelinyhtitt (tarvittaessa)

Yhteisoét ja yhdistykset.

Osallisten luetteloa taydennetdaan tarpeen mukaan.

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Virellletulo

Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistiin kunnan ilmoitustaululla ja kunnan virallisissa ilmoituslehdissa seké
kunnan internet-sivuilla . .2025.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnos lahetetdén viranomaisille tiedoksi. Kaavaluonnoksesta pyydetéén viranomaislausunnot.

Kaavaehdotuksesta pyydetdén lausunnot viranomaisilta ja lautakunnilta.

Taydentyy kaavan laadinnan aikana.

4.3.5 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos on ollut ndhtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 § ja MRA 30 8) pv.kk.-
pv.kk.vvvv.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla (AKL 65 § ja MRA 27 8) pv.kk.-pv.kk.vvvv.
4.4  Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtbkohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat maankaytdn tavoitteet

Kunnan tavoitteena on myyda asemakaavan muutoksen mukainen kiinteistd lilke- ja toimistorakentamisen
korttelialueena kunnan tekeman kiinteitéstrategian mukaiessti. Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli on
osoitettu yleisten rakennusten korttelialueena, joten se ei ole myyntiin sopiva kayttotarkoitus.

4.4.2 Suunnittelun aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Taydentyy kaavan laadinnan aikana.

4.5  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Luonnosvaiheessa keskustellaan kunnan kanssa eri vaihtoehdoista ja laaditaan kunnan tavoitteiden
mukainen kaavaluonnos.

4.6  Mielipiteiden huomioiminen

Kaavan aikana on mahdollisuuksia antaa mielipiteista akL 62 § mukaisesti. Mielipiteet huomioidaan
mahdollisuuksien mukaan kaavan laadinnan aikana.
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5. Asemakaavan kuvaus

51 Kaavan rakenne

Suunnittelualue sijaitsee Maskun keskustan lounaisosassa Hallintotien varteen. Suunnittelualue sijoittuu
Maskun kunnan keskustan alueelle noin 500 metrin p&d&han kunnanvirastosta.

Suunnittelualue sijoittuu jo rakennettuun ympéaristoon. Suunnittelualue rajautuu itdpuolelta Hallintotien
katualueisiin. Suunnittelualueen ymparisté on muuten asemakaavoitettua asuinaluetta. Alueen itdpuolelle
sijoittuu rautatiealue.

5.1.1 Mitoitus

Kaavalla osoitetaan liikke- ja toimistorakennusten korttelialue. Kaavalla ei muodostu uusia asuinrakentamisen
alueita.

Kunnan tavoitteiden mukaisesti kaavalla mahdollistetaan kunnan kayttamattomaksi jadneen kiinteiston myynti
ja kaavan mukaisen tontin kaytto likerakentamisen tonttina.

Liite x: Asemakaavan seurantalomake (lisdtdan ehdotusvaiheessa)

5.2 Aluevaraukset

Suunnittelualue osoitetaan kaavan muutoksella liike- ja toimistorakennusten Kkorttelialueena kunnan
tavoitteiden mukaisesti.

5.2.1 Korttelialueet

Liike- ja toimistorakentamisen korttelialueena (K), on osoitettu yksi korttelialue yhtena tonttina. Liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta on yhteensad 1988.5 m2, joka on 100 % kaava-alueen pinta-alasta.
Tonttitehokkuus on e=0.30. Tonttien suurin sallittu kerrosluku on Il ja rakennusoikeutta on yhteensa 597 k-m2.

5.2.2 Asemakaavamaaraykset
Tonttijako on ohjeellinen.

Rakennuslupavaiheessa on esitettdva asemapiirroksella koko tontin kayttésuunnitelma. Erityistda huomiota
on kiinnitettava rakennusten, oleskelualueiden, pysékdintialueiden seka huoltoalueiden ja kulkuyhteyksien
sovittamiseen tontille. Huoltopihat tulee rajata seinilld, aidoilla tai katoksilla, jotka sopivat yhteen tontin muun
rakentamisen kanssa.

Tontille on rakennettava mahdollisimman yhtenéisella tavalla rakennusten koon, kattomuodon,
rakennusmateriaalien ja ulkoseinien pintakasittelyn suhteen. Rakennusten tulee julkisivujen materiaalin ja
varityksen suhteen muodostaa yhtenainen kokonaisuus maantie- ja katualueiden suuntaan.

Rakennukset on sijoitettava niin, etté louhimista tai pengertamista tarvitaan mahdollisimman vahan.
Istutettavat ja rakentamattomat tontinosat tulee pitaa siistiné ja hoidettuna. Alueen puusto ja muu kasvillisuus
tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/40 k-m2 liiketilaa seka 1 ap/tyéntekija.
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5.3 Kaavan suhde muihin suunnitelmiin
Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paattksella valtioneuvosto
korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista
alueidenkayttdtavoitteista. Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Alueidenkéyton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon
ottamisesta siten, ettd edistetddan niiden toteutumista. Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
toteutumista edistetddn kaavoituksen ja valtion viranomaistoiminnan keinoin. Maakunta- ja kuntatason
kaavoituksessa tavoitteet konkretisoidaan ottamalla huomioon kunkin alueen erityispiirteet ja huolehtimalla
niiden yhteensovittamisesta alueellisten ja paikallisten tavoitteiden kanssa.

Kaava vastaa naihin tavoitteisiin:

- Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan tiestoon ja liitetddn kohtuullisin kustannuksin olemassa olevaan
kunnallistekniseen verkostoon.

- Toteutuessaan kaava lisaa tyollisyytta.

- Alue on Maskun keskustan laheisyydessa.

- Alue on keskella rakennettua ymparistda. Rakentamisella ei ole vaikutusta luonnonvaroihin.

Kaavan suhde maakuntakaavoitukseen

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu Maskun kehitysalueena, joten talla asemakaavan
muutoksella mahdollistava alueen kehittaminen liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi edistaa ja
toteuttaa maakuntakaavan tavoitteita.

Kaavan suhde yleiskaavoitukseen

Maskun yleiskaava 2020:11a asemakaavan muutoksen korttelialue on osoitettu pientalousvaltaisena
asuinalueena, jolla voi sijoittaa asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluita. Asemakaavan
muutoksella ei osoiteta suoraan asumiselle tarpeellisia yksityisia palveluita, mutta alueen laheisyydessa
Maskun keskustan alueella sijaitsee tarpeelliset palvelut. Asemakaavan muutoksen korttelialue ei ole
sijainniltaan ole paras mahdollinen palveluiden alueeksi, vaan se on sopivampi liike- ja toimistorakentamisen
korttelialueeksi.

Kaavan suhde muihin asemakaava-alueisiin

Alueen ymparistd on asemakaavoitettu enimmakseen erillispientalojen korttelialueeksi ja itdpuolelle alueesta
on osoitettu rautatiealuetta. Alue sijaitsee lahella Maskun keskustan palveluita ja ndin ollen téaydentaa
keskustan liiketonttien tarjontaa.

54 Kaavan vaikutukset

Maankéaytt6- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdvd suunnitelman toteuttamisen
ympaéristovaikutukset (AKL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeellisessa

Sweco | Kaavaselostus asemakaavan muutos

Tyénumero sweco.projectld

Paivays Error! No text of specified Versio Error! No text of specified

style in document. style in document.

Dokumenttiviite Selostus_Vanhan_paloaseman_Brankkarin_akm.docx 19/22



SWECO ﬁ

maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettaessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

5.5  Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon
Kaavalla ei ole vaikutuksia lahialueen asuinrakennusten elinoloihin ja elinympéaristdon eika sosiaalisiin oloihin.

5.6  Vaikutukset taajamakuvaan, maisemaan, Kkulttuuriperintéén ja rakennettuun
ymparistoon
Kaava-alue sijaitsee Maskun keskustan ulkopuolella rakennetussa ymparistossé lahella rautatieta. Kaavan

mukaisella rakentamisella ja rakentamisen maaralla seka laadulla ei ole vaikutuksia taajamakuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintdon tai rakennettuun ymparistoon.

Kaavan muutos koskee voimassa olevan kaavan yhté tonttia, joka on jo rakennettu. N&in ollen kaavalla ei
osoiteta rakennuskaytt6on aiemmin rakentamatonta aluetta.

5.7  Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen ja ilmaan

Kaavan mukaisella rakentamisella ja rakentamisen maaralla seka laadulla ei ole vaikutuksia maa- ja
kalioperdan tai ilman laatuun.

5.8 Vaikutukset ilmastoon

Kaavalla osoitetaan liike- toimistorakentamiseen yksi tontti, joka muutettavassa kaavassa on osoitettu
yleisten rakennusten tonttina. Kaava mahdollistaa tontin rakennusten rakentamisen niin, etta
rakennusmateriaalien valmistuksen ilmastopaasttt rakennusaikaiset ilmastopaastot ovat mahdollisimman
pienet. Naita asioita voidaan tarkastella rakentamisen suunnittelu- ja lupavaiheessa.

Alue sijoittuu olemassa olevassa katu-, energia ja kunnallisteknisessé verkossa, joten uuden
yhdyskuntainfran rakentamisesta ei synny laavan myo6ta ilmastopaastoja. Tontin kayttoon liittyvien likenteen
paasttjen muodostuminen riippuu tontille tulevan toimijan tuottamasta liikenteesta. Tontti sijaitsee Maskun
ydinkeskustan tuntumassa. Tontti mahdollistaa lisatarjonnan Maskun keskustan palveluihin.

Kaavalla ei ole nykyinen kaytt6 huomioiden vaikutusta metsiin, muuhun kasvillisuuteen tai maaperaan.
Kaavamaarayksilla edistetdadn puuston ja muun kasvillisuuden sailyttamista mahdollisuuksien mukaan.

Kaavalla ei ole vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen, kasvillisuuden méaaraan tai laatuun, viheryhteyksiin,
luonnonvesien maaraan tai tilaan eika hulevesien muodostumiseen ja hallintaan.

Kaava-alueen sijainti huomioiden voidaan todeta, etta tontin rakentamisessa ja kaytdssa ei ole tarvetta
huomioida erityisesti iimastonmuutostekijéihin; kuivuuteen, lampdtilaan, tuulisuuteen tai myrskyihin.

5.9 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Kaava-alue on rakennettua aluetta eika alueella tai sen laheisyydessa ole luonnontilassa olevaa aluetta.

5.10 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen

Kaavalla mahdollistetaan tyopaikkojen lisdamistd Maskun keskustan laheisyyteen valmiiden
likenneyhteyksien ja kunnallistekniikan yhteyteen.

Kaavalla ei ole vaikutuksia yhdyskunta- ja energiatalouteen.

Kaavan mukaisella rakentamisella ja rakentamisen maaralla seka laadulla ei ole merkittéavid vaikutuksia
[&hialueen liikenteeseen.
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5.11 Ymparistdn hairidtekijat

Ympariston hairidtekijana todetaan alueen laheisyydessa sijaitseva rautatie. Tama asia on huomioitu
kaavamaarayksissa.

5.12 Kaavamerkinnét ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

Sweco | Kaavaselostus asemakaavan muutos

Tyénumero sweco.projectld

Paivays Error! No text of specified Versio Error! No text of specified

style in document. style in document.

Dokumenttiviite Selostus_Vanhan_paloaseman_Brankkarin_akm.docx 21/22



6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta suunnitelmat

SWECO ﬁ

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta
Kunta valvoo kaavan toteutusta.

Maskun kunta:

Maankayttopaallikkd Janne Muikkula

sahkdposti: etunimi.sukunimi@masku.fi

puhelin: 044 7388 295

osoite: Maskun kunta, Keskuskaari 3, 21250 Masku

Sweco Finland Oy
Turku

Petri Hautala, maanmittausinsindori

Miska Muikkula, maanmittausinsinoori
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