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MASKU

RIVIERAN ASEMAKAAVAN MUUTOS
EHDOTUS

Kasittaa Maskun Rivieran alueen kiinteistgja, korttelit 500-509 seka yleisia alueita
Muodostuu korttelit 500-509 seka lahivirkistys-, suojaviher-, vesi- ja katualuetta.
Tonttijako on ohjeellinen.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AKR

KTY-1

KL-1

KM-1

VL

EV

/s-1

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia sekd ymparistohairiéitd aiheuttamattomia tuotanto- ja
varastorakennuksia. Alueelle ei saa rakentaa asuintiloja.

Liikerakennusten korttelialue.

Alue on tarkoitettu ensisijaisesti ravintolarakennusta, taksiasemaa, joukkoliikenneterminaalia ja polttoaineen
jakeluasemaa varten. Alueelle saa rakentaa yhden, enintdan 30m korkean mainospylonin.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa enintdan 6000 k-m2:n laajuisen vahittdiskaupan suuryksikén.

Alueelle saa rakentaa ns. paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalatiloja, laajan tavaravalikoiman
myymalatiloja, paivittaistavaran myymalatiloja ja muita liiketiloja, kuten oheismyymaloita, ravintolatiloja ja
toimistotiloja, julkisia palvelutiloja. Myymaldille sallitusta 6000 k-m?:sta saa olla paivittaistavarakaupan
myymalan osuutta korkeintaan 3000 k-m2. Alueelle saa rakentaa julkisia ja yksityisia palvelutiloja,
tyoskentely- ja toimistotiloja seké ymparistohairita aiheuttamattomia tuotanto- ja varastotiloja. Alueelle ei
saa rakentaa asuintiloja.

Alueelle saa rakentaa asemakaavassa osoitetun enimmaisrakennusoikeuden estamatta yleiselle jalankululle
varattuja valokatteisia tiloja ja niihin liittyvid yhdyskaytavia, pysakointitiloja, vaestdnsuojia, varastotiloja,
teknisia tiloja, huoltoliikennevaylia, sdhkdnjakelun ja tietoliikennejarjestelyjen edellyttamia tiloja seka
yhdyskuntateknisen huollon tiloja. Tekniset tilat tulee suunnitella rakennusten muun julkisivun kanssa
yhtendiseksi kokonaisuudeksi. Alueen lansiosiin saa rakentaa yhtendisen maisema-aidan ja korttelialueen
yhteisen enintdan 30m korkean mainospylonin.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue.

Vesialue.

Lahiluonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue, jolla ymparisto tulee sailyttda luonnontilaisen
kaltaisena. Alueen metsanhoidossa tulee erityisesti sailyttaa metsékokonaisuus ja valttaa laajoja
luonnontilaa rikkovia toimenpiteitd. Aluetta tulee tarvittaessa ennallistaa luonnontilaisen kaltaiseksi
metsanhoidollisin toimenpitein. Alueelle saa toteuttaa keskeiset virkistysreitit.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
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Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, jolle saa rakentaa auton sailytyspaikkoja, jatekatoksia ja muita kiinteistdvarastoja.

Rakennusalan osa, jolle saa rakentaa polttoaineen jakelupisteen.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa puistomuuntamon.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alueen osa, jolla ei saa suorittaa luonnontilaa
muuttavia toimenpiteita tai kaataa varttunutta puustoa muista, kuin liikenneturvallisuussyista.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos (tie).

Istutettava alueen osa.

Katualue.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katualue, jolla huoltoajo on sallittu.
Huoltoajoyhteys tulee varustaa shikaaniesteella tai muutoin estaa raskaan
ajoneuvoliikenteen kulku alueen lapi.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katualue, jolla tontille ajo on sallittu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Ohijeellinen virkistysreitti.



YLEISMAARAYKSET:

RAKENTAMISTAPA JA PIHA-ALUEET
Rakentamisessa on pyrittava korkeaan energiatehokkuuteen.

KM-1, KL-1 ja KTY-1 -alueilla on kiinnitettdva erityistd huomiota laadukkaan julkiskuvan toteuttamiseen ympéardivien teiden ja
vaylien suuntaan. Korttelialueilla huoltotoiminnot ja ulkovarastointi on rajattava yhtenaisilla aidoilla tai katoksilla, jotka sopivat
ympériston rakentamiseen. Aidat tai katokset on rakennettava ennen varastoinnin aloittamista.

Rakennuslupavaiheessa on asemapiirroksella esitettava koko tontin kayttdsuunnitelma, jossa tulee esittéda korttelin
yhteisjarjestelyt, kasvillisuus ja laskelma maarakentamisen massatasapainosta. Erityistd huomiota on suunnittelussa kiinnitettava
rakennusten, pihojen, pysakdintialueiden seka huoltoalueiden ja -yhteyksien sovittamiseen tontille seka luonnon
monimuotoisuuden ja viihtyisan ihmisten ympéristdn vaalimiseen monikerroksisen ja monimuotoisen kasvillisuuden avulla.

Pihat tulee toteuttaa vehreana ja viihtyisana yhtenaisena kokonaisuutena mahdollisten tonttien valilla. Pihoille tulee toteuttaa
rittavasti sdasuojia ja vehreita oleskelualueita. Tontin rakentamiselle ja liikenteelle osoittamattomat osat tulee hoitaa
luonnontilaisen kaltaisina tai istuttaa kaavamerkinnoissa osoitetun lisdksi. Mahdollisuuksien mukaan tulee suosia monimuotoista ja
luonnontilaisen kaltaista kasvillisuutta ja sailyttaa olevia edustavia puuryhmia. Pysakointialueet tulee puu- ja pensasistutuksin
jasennella enintdan 20 autopaikan osiin. Katualueisiin tulee rajautua puu- ja pensasistutuksilla tai luonnontilaisen kaltaisella
kasvillisuudella huomioiden liikenteen ndkemaalueet. Rakentamisen ja liikkennéinnin ulkopuolisilla alueilla tulee olla
tarkoituksenmukaisesti eri puolille tonttia sijoitettuna puuvartisia kasveja vahintaan:

- pensaita 1 kpl/20 m2

- puita 1 kpl/40 m2

Rakennuslupaa haettaessa tai laajoja maarakennustdita suunniteltaessa tulee tehda laskelma maamassojen massatasapainosta.
Alueen maarakentamisessa syntyvia ylijgdmamassoja tulee pyrkia hyédyntdmain piha-alueiden maisemoinnissa ja maaston
muotoilussa sekd mahdollisuuksien mukaan lahialueen maarakentamisessa. Korttelialueella tulee tonttia rakennettaessa syntyvaa
louhekived kayttaa tontilla esimerkiksi kivimuureissa, maastonmuotoilussa tai kiveyksissa. Mikali maamassoja jaa runsaasti yli,
tulee arvioida niiden mahdollista kaytt6a 1ahialueella. Mikali maamassoja tarvitaan runsaasti lisa4, tulee arvioida mahdollisuutta
hyodyntaa lahialueen ylijaamamassoja. Tarpeetonta louhimista ja tontin pengertamista tulee kuitenkin ylipaansa valttaa.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan seuraavasti:

- KM-1 -korttelialueella 1 ap /50 k-m2 liiketilaa ja 1 ap /150k-m2 muuta tilaa

- KL-1 -korttelialueella 1 ap /40 k-m2 liiketilaa

- KTY-1 -korttelialueella 1 ap /150 k-m2

- AKR -korttelialueella vahintadn 1 ap /85 k-m2, kuitenkin vahintasn 1 ap /asunto
Autopaikat saa kiinteistojen valisin sopimuksin sijoittaa viereiselle kiinteistdlle.

Polkupyérapaikkoja tulee rakentaa vahintdan seuraavasti:

- KM-1 -korttelialueella 1 ppp /80 k-m2 liiketilaa ja 1 ppp /150k-m2 muuta tilaa

- KL-1 -korttelialueella 1 ppp /50 k-m2 liiketilaa

- KTY-1 -korttelialueella 1 ppp /150 k-m2, kuitenkin vahintdan 1 ppp / 2 tydntekijaa
- AKR -korttelialueella 2 ppp /asunto

Polkupy&rapaikoista vahintadan puolet tulee sijoittaa katettuun ja runkolukittavaan tilaan.

KM-1, KL-1 ja KTY-1 voidaan poiketa ylla luetellusta auto- ja polkupyérapaikkatarpeesta erillisen tyéntekija- ja asiakasmaaraan
perustuvan tarveselvityksen perusteella, mikéli tilojen tarkempaan kayttétarkoitukseen perustuva todellinen tarve eroaa
huomattavasti. Tall6in autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 1 ap / tyontekija ja polkupyorapaikkoja vahintaan 1 ppp / 2 tyontekijaa
seka tarkoituksenmukaiset asiakaspysakaointipaikat.



YHTEISJARJESTELYT JA TEKNIIKKA

Mahdollisen tonttijaon yhteydessa on huolehdittava ja sallittava yhteisjarjestely asemakaavassa osoitettujen huoltoajoyhteyksien
jarjestdmiseksi. Tontin rajalla voi jattda palomuurin rakentamatta edellyttaen, ettd henkild- ja paloturvallisuudesta huolehditaan
hyvaksyttavin jarjestelyin.

Korttelialueille saa rakentaa tarpeelliset puistomuuntamot. Rakennuksiin saa sijoittaa sahkdnjakelumuuntamon ja
tietoliikennekeskuksen kaavaan merkityn enimmaisrakennusoikeuden estamatta.

Korttelialueella tulee sallia yhdyskuntateknisten maanalaisten johtojen tarvitsemien rasitteiden perustaminen.

Korttelialueella on varauduttava uusiutuvan energian hyddyntamiseen. Rakennuslupavaiheessa tulee esittda arviointi tontin
uusiutuvan enerigan hytdyntadmismahdollisuuksista.

HULEVEDET

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda hulevesien hallintasuunnitelma, jossa kuvataan tontilla tehtdvan hulevesien hallinnan
menetelmat, mitoitus seka rakenteet. Hulevedet tulee johtaa osoitetuille viivytysalueille tai viivyttaa tontilla. Lapaisemattomia
pintamateriaaleja tulee valttaa niilla tontin osilla, joilla se on luontevaa ja mahdollista. Liikennditavien alueiden vedet tulee
suodattaa ennen niiden viivyttAmista. Tarvittaessa tulee toteuttaa o6ljynerottelu niille liikenndidyille alueille, joilla toiminta aiheuttaa
erityisen hulevesien likaantumisriskin. Mahdollisesti haitta-aineita sisaltavia hulevesia ei saa johtaa pohjavesialueelle.

MELUNTORJUNTA

Suunnittelussa tulee huomioida liikennemelun torjunta rakennusten ja rakenteiden sijoittelulla seka julkisivurakenteissa siten, etta
valtioneuvoston y6- ja paivAmelun ohjearvot eivat ylity sisa- ja ulkotiloissa: Liike- ja toimistohuoneet tulee sijoittaa ja rakentaa niin,
etta niissa sisamelu ei ylitd 45 dB(A):n ohjearvoa. AK-korttelialueilla asuinhuoneistot tulee sijoittaa ja rakentaa niin, etta niissa
sisamelu ei ylitd paivaaikaan 35 dB(A):n ja ydaikaan 30 dB(A):n ohjearvoa. Pihoille tulee osoittaa tarkoituksenmukaiset suojaisat
oleskelualueet, joilla melutaso ei ylitd paivaaikaan 55 dB(A):n ja ydaikaan 50 dB(A):n ohjearvoa.

Pohjakartta on tarkistettu 20.7.2023 ja se tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
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