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VERSIOHISTORIA
0.9 Kaavaluonnos 30.3.2023 Kunnanjohtajan hyvaksymis-
paatdés kaavan nahtaville
asettamisesta.
1.0 Kaavaehdotus 10.6.2024 Kasitelty Maskun kunnanhalli-

tuksessa __._ .2024 § __.
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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

MASKUN KUNTA
PIHLAJAMEAN ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee:

Kiinteist6d 481-496-1-139 METSAMAA sekd 481-496-1-125 HAN-
NALA.

Asemakaavalla muodostuu:

Erillispientalojen korttelialueita, lahivirkistysaluetta seka katualu-
etta.

Suunnitteluorganisaatio

Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 29.11.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

ollut nahtavilla 20.10. -23.11.2022
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 26.4. -31.5.2023
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .= _ .. .2023
Kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavan __ .. .2023

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lemun Pihlajamaessa noin puolentoista-
kilometrin paassa Lemun keskustan palveluista eteldan. Suunnit-
telualue rajautuu idassa ja kaakossa Monnoistentiehen seka yhteen
asuinpientaloon, koillisessa Pihlajamaden pientaloalueeseen ja
muissa ilmansuunnissa sita ympardivat rakentamattomat metsa-
alueet.

Kaavan tarkoitus

Kaavatyon tavoitteena on osoittaa uusia erillispientalojen kortteli-
alueita asemakaavoittamattomalle alueelle Lemun Pihlajamakeen.
Alue sijoittuu olemassa olevan pientaloasutuksen laheisyyteen.

Alueella on voimassa Lemun keskustan osayleiskaava, jossa suun-
nittelualue on osoitettu erillispientalojen alueeksi seka maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi.
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1.4. Asemakaavan esitystapa

Asemakaava on laadittu siind muodossa, mitd asemakaavan esi-
tystavasta saddetaan maankayttd- ja rakennuslain 55 §:ssa ennen
1.1.2024 voimaan tullutta lakimuutosta (23.3.2023/432). Lain siir-
tymasaanndés huomioiden asemakaavan aiempaa esitystapaa voi-
daan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualueen kiinteistd 481-496-1-125 HANNALA on yksityis-
omistuksessa ja kiinteisté 481-496-1-139 METSAMAA on kunnan
omistama metsaalue.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,2 hehtaaria.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:

AAVA-ALU
_ NP
O

i )N =
A = LN . NV’ .
~ € ¢ N /i b/ N\ MuiRai
S 203 R A b‘ ) AN / A \ ) Q%
5 N & \ ) Q > 2 7 N2 5= |‘ I

Lahde: Kiinteistétietopalvelu, karttaote. ©MML
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus:

Lahde: Kiinteistétietojarjestelma, karttaote. ©MML

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee yksi asuinrakennus talousrakennuksi-
neen.
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Suunnittelualueen olemassa oleva rakennuspaikka sekd Monnoistentieta.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavaksi rakenne-
tuksi kulttuuriymparistdoksi (RKY) osoitetun Lemun kirkkoymparis-
ton laheisyyteen.

Suunnittelualueelta on laadittu arkeologinen inventointi 29.6.2023
(Antti Bilund, Mikroliitti Oy). Alueella ei sijainnut aiemmin tnnettuja
arkeologisia kohteita. Inventoinnin yhteydessa alueelta 16ytyi luon-
nonkivista rakennettu kellarikuoppa, joka liittyy 1800-luvun jalki-
puoliskon tai 1900-luvun asutukseen. Sita ei ole inventoinnin mu-
kaan syyta pitaa kiinteana muinaisjaanndksena eika muuna kult-
tuuriperintokohteena. Alueella ei ole inventoinnin jalkeen tunnet-
tuja arkeologisia suojelukohteita. Arkeologinen inventointi on ko-
konaisuudessaan selostuksen liitteena 9.
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Kellarikuoppa sijoittuu olemassa olevan erillispientalon Kkiinteis-
tolle:

s &
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Kellarikuopan sijainti maastokartalla. Kartta MML®.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueen luonnonymparisté on paaosin kallioista ja loiva-
rinteista metsamaata. Suunnittelualueen itdosassa sijaitsee asuin-
pientalo, jonka pihapiiri koostuu hoidetuista nurmialueista.

Suunnittelualueen maapera on padosin kalliomaata, ja pienem-
milta osin hiekkamoreenia seka savea. (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).)

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitysarvio 10.10.2022
seka luontoselvitys 29.5.2024. Luontoselvitykseen sisaltyi luonto-
tyyppikuviointi, liito-oravaselvitys, pesimalinnustoselvitys seka le-
pakkoselvitys.

Luontoselvityksen yhteenvetona todettiin, ettd Lemun Pihlaja-
maen alueella ei ole luonnonsuojelulain suojeltuja (64 §) tai tiu-
kasti suojeltuja (65 §) luontotyyppeja tai vesilain 11 § suojeltuja
luontotyyppeja. Selvitysalueella ei my&ds ole EU:n luontodirektii-
vin (liite I) ensisijaisesti suojeltavia luontotyyppeja tai metsalain
10 § mukaisia tarkeita elinymparistéja. Suunnittelualueella ei


http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#)

Nosto Consulting Oy 11 (31)

Maskun kunta: Pihlajamaen asemakaava III
Kaavaselostus, Versio 1.0 10.6.2024

havaittu EU:n luontodirektiivin liitteen IV selkarankaisten eldin-
lajien tai kasvilajien esiintymispaikkoja, tosin kaikkien lajien
esiintymista ei voida maastokdyntien aikana poissulkea luotet-
tavasti. Uhanalaisista lajeista alueella pesii viherpeippo, joka ei
kuulu erityisesti suojeltuihin lajeihin eika lainsaadanndllisesti ra-
joita alueen maankayttdéa, mutta suosituksena lajin pesinta tulisi
huomioida. Pihlajamaen alue ei ole luonnontilainen. Suunnitte-
lualue on jatkumoa nykyiselle tiiviille omakotitaloalueelle eika
katko olemassa olevia viheryhteyksia eri metsaalueiden valilla.

Alueen metsdmaastoa.
Muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Suunnittelualueelta on laadittu arkeologinen inventointi 29.6.2023.
Alueelta ei 18ytynyt inventoinnissa muinaisjaannoskohteita tai
muita kulttuuriperintdkohteita. Alueen olemassa olevan pientalon
rakennuspaikalta I6ytyi luonnonkivista rakennettu kellarikuoppa,
joka liittyy 1800-luvun jalkipuoliskon tai 1900-luvun alun asutuk-
seen.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistét ovat seka kunnan ettd yksityisessa
omistuksessa.

Tyoépaikat, palvelut

Suunnittelualue sijaitsee noin puolentoista kilometrin padssa Le-
mun keskustan palveluista etelaan. Laajempiin Maskun keskustan
palveluihin on matkaa noin 10 kilometria.

Lemun alueella kdvelymatkan padassa suunnittelualueelta sijaitse-
vat paivittaistavarakauppa, kuntosali, kirjasto, paivakoti seka ala-
koulu. Lahimmalle linja-autopysakille on matkaa suunnittelualu-
eelta noin 1,8 kilometria.
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Tekninen huolto

Suunnittelualue on liitettavissa kunnallisteknisiin verkostoihin.

Liikenne

Suunnittelualueen itapuolella kulkevan Monnoistentien keskimaa-
rainen vuorokausiliikenne (2021) on suunnittelualueen kohdalla
371 ajoneuvoa/vrk. Monnoistentie liittyy koillisessa Kirkkotiehen,
jonka keskimaarainen vuorokausiliikenne (2021) on 765 ajoneu-
voa/vrk (Ldhde: Vaylavirasto).

Suunnittelualueelta on matkaa Iahimmalle linja-autopysakille noin
1,8 kilometria. Pysakilta liikenndidéaan Turun suuntaan noin 9 ker-
taa paivassa arkipaivisin.

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Suunnittelualue on osa 20.3.2013 Varsinais-Suomen maakunta-
kaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi (A). Suunnittelualue kuuluu mydés saariston
rengastiehen tukeutuvaan kehittamisvydhykkeeseen.

Suunnittelualueen etelapuoli on osoitettu maakuntakaavassa Nou-
siainen-Hirvijoki kulttuurimaisema-alueeksi. Kulttuurimaisema-
alue ei sijoitu suunnittelualueelle.
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Ote maakuntakaavasta:
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Lahde: Maakuntakaavakartta.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet.
Sisaltaa asuinalueiden liséksi paikallisia palvelukeskuksia, tyopaikka-alueita ja ymparistéhairioita aiheuttamattomia,
pienehkaja teollisuusalueita seka seututeita pienempia likennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

T | SAARISTON RENGASTIEHEN TUKEUTUVA KEHITTAMISVYOHYKE

| | SUUNNITTELUMAARAYS:
Vyohyketta kehitetaan rengastiehen tukeutuvaan matkailuun perustuen. Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee
olla pitkajanteisia, ymparivuotisia saariston matkailu- ja muita elinkeinoja edistavia. Suunnittelussa on varaudutiava
vydhykkeen matkailutoimintojen ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittavaan kasvuun.

Taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen vaihemaakunta-
kaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatokselldaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi.
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet.

Sisaltaa asuinalueiden lisdksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparist&hairi-
6itd aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita sekd seututeitd pienempid liikennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueen kehittdmistd tulee edistdd johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa
yhdyskuntarakennetta taydentaen.

Alueen maankdyton kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen
tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

Varsinais-Suomen luontoarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.

Suunnittelualue  kuuluu vaihemaakuntakaavassa matkailun,
retkeilyn ja virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen (Saariston
rengastie).
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Wi L4
s

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa
olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-
kohdemerkinnat. Maakuntakaavan saariston rengastiehen
tukeutuva kehittamisvydéhyke poistuu ja korvautuu matkaiun,
retkeilyn ja virkistyksen kehittamisvydhykkeella.

MATKAILUMN, RETKEILYM JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE [LAVME)
Valtzkunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat matkailun, retkeilyn ja virkistyk-
sen kehittimisen kohdealus

SUUMNMITTELUMASRAYS:

Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitk3janteisia, ympanvuotisia toimintoja ja elinkeinoia
tukevia sek3 alusiden ominzispiirteitd hySdyntéwid, ja niiden on edistettiva kehittamisen kohdea-
lueen toimintofa ja saavutettavuutta ekologisesti, sosizalisest ja taloudellisesti kestavalls tavalla.

Kasnas-Teijon, Velhonweden ja Saariston rengastien ja muilla vastaavilla kehitt3misen kohdealu-
gilla tubee kehittds vetovoimaisia ja turvallisia pyorailyn ja kavelyn edellytyksia

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lemun kunnanvaltuuston
26.1.2005 hyvaksyma oikeusvaikutteinen Lemun keskustan
osayleiskaava.

Kaava-alue on osayleiskaavassa osoitettu erillispientalojen alu-
eeksi (AO) seka maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Osaa
suunnittelualueesta koskee myds maisemallisesti arvokkaan alu-
een merkinta (ma 72). Suunnittelualue kuuluu osaksi Lemun Kirk-
komiljoota. Yleiskaavamaarayksen mukaan rakennettaessa ma-
alueelle uudisrakennusta tai laajennettaessa tai muutettaessa ole-
vaa rakennusta tulee kiinnittaa erityista huomiota rakennuksen so-
vittamiseen maisemaan ja ymparistéon. Ma-alueella olevien raken-
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tamis- ja metsaalueiden peltoaukeisiin rajoittuvat reunavydhyk-
keet tulee jattaa ehyeksi. Kaavaselostuksen mukaan ma-aluera-
jaus on rajattu ymparistéministeriosta 3/2003 saatujen karttojen
seka maakuntamuseon kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella.

Ote yleiskaavasta, suunnittelualueen likimaarainen rajaus sinisella:

’ﬁ»‘_&)‘(‘“\

KO Shy
A RLTEN ﬁ-ﬁi y

o

ahals |

Lahde: Lemun osayleiskaava

Erillispientalojen alue.
AO Rakentamistehokkuus e=0.15.
Numero merkinnan yhteydessa osoittaa rakennuspaikkojen kokonaismaaran.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
M Alueella sallitaan rakennusjérjestyksen mukainen maa- ja metsataloutta
palveleva sek3 haja-asutusluonteinen rakentaminen.

Maisemallisesti arvokas alue.
—_— — Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti merkitt3via kulttuuriymparistja.
L | Rakennettaessa alueelle uudisrakennusta tai laajennettaessa tai muutettaessa
————— olevaa rakennusta tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennuksen sovittamiseen
maisemaan ja ymp#ristdon esim. rakennuksen massoittelun, kattomuodon,
aukotuksen ja varityksen osalta.
Alueella olevien rakentamis- ja metsaalueiden peltoaukeisiin rajoittuvat
reunavydhykkeet tulee jattaa ehyeksi.
Numero viittaa alueen numerointiin kaavaselostuksessa.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Suunnit-
telualue rajautuu koillisessa Lemun kunnanvaltuuston 27.2.1991
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hyvaksymaan Pihlajamden asemakaavaan (hyvaksytty kumotun
rakennuslain mukaisena rakennuskaavana).

Rakennusjirjestys
Maskun kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2021.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitysarvio 10.10.2022
seka luontoselvitys 29.5.2024. Luontoselvityksen maastotydt suo-
ritettiin kesalla 2023 seka kevaalla 2024.

Luontoselvitykseen sisaltyi luontotyyppikuviointi, liito-oravaselvi-
tys, pesimalinnustoselvitys seka lepakkoselvitys. Alueen luontotyy-
pit jaettiin varttuneisiin, havupuuvaltaisiin tuoreisiin mustikkatyy-
pin kangasmetsiin, varttuneisiin, kuivahkoihin puolukkatyypin kan-
gasmetsiin seka niiden vaiheittumiin, kalliometsiin seka soistunei-
siin pienialaisiin painanteisiin.

Alueen metsa on paaosin luontoselvityksen mukaan reilusti har-
vennettua, ojitettua ja lahopuun maara on melko vahainen eli alue
ei ole luonnontilainen. Harva manty- ja kuusivaltainen puusto on
varttunutta ja pensaskerroksessa kasvaa paikoin hyvin runsaana
lehtipuutaimikkoa, lahinna koivua, mutta myo6s haapaa, pihlajaa,
pajua ja tammea. Pienemmissa maarin alueella on pienialaisia laik-
kuja, joilla kalliopinta on Idhes nakyvissa. Alueella on myds kaksi
pienialaista soistunutta alaa, joilla valtalajeina ovat suopursu, rah-
kasammalet, juolukka ja sarat.

Alueelta ei I6ydetty merkkeja liito-oravan elinpiirista. Alue ei ole
tyypillista liito-oravan elinymparistéd. Kaava-alueella havaittiin
useita tavanomaisia pesivia lintupareja. Uhanalaisista lajeista alu-
eella havaittiin viherpeippo. Alueella havaittiin muutamia saalista-
via lepakoita, joista yksi tulkittiin pohjanlepakoksi.

Luontoselvityksen yhteenvetona todettiin, etta Lemun Pihlaja-
maen alueella ei ole luonnonsuojelulain suojeltuja (64 §) tai tiu-
kasti suojeltuja (65 §) luontotyyppeja tai vesilain 11 § suojeltuja
luontotyyppeja. Selvitysalueella ei my6s ole EU:n luontodirektii-
vin (liite I) ensisijaisesti suojeltavia luontotyyppeja tai metsalain
10 § mukaisia tarkeitd elinymparistdja. Suunnittelualueella ei
havaittu EU:n luontodirektiivin liitteen IV selkdarankaisten eldin-
lajien tai kasvilajien esiintymispaikkoja, tosin kaikkien lajien
esiintymista ei voida maastokdyntien aikana poissulkea luotet-
tavasti. Uhanalaisista lajeista alueella pesii viherpeippo, joka ei
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kuulu erityisesti suojeltuihin lajeihin eika lainsaadanndllisesti ra-
joita alueen maankayttdéa, mutta suosituksena lajin pesinta tulisi
huomioida. Pihlajamaen alue ei ole luonnontilainen. Suunnitte-
lualue on jatkumoa nykyiselle tiiviille omakotitaloalueelle eika
katko olemassa olevia viheryhteyksia eri metsaalueiden valilla.

Luontoselvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liit-
teena 8.

Pohjavesi
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu asemakaavan pohjakartta
21.12.2022. Pohjakartta tayttaa maankaytté- ja rakennuslaissa
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Asemakaavan laatiminen on kaynnistetty kunnan toimesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 18.10.2022 (paivitetty
30.3.2023).

Viranomaisyhteisty6

(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA)

Osalliset ja vireille tulo

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS).

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kunnan vuoden 2021 kaavoi-
tuskatsauksessa 29.11.2021.

18.10.2022 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nah-
tavilld 20.10.2022 alkaen Maskun kunnan verkkosivuilla seka
osoitteessa www.asemakaava.fi/projektit/masku. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilletulosta on kuulutettu Maskulai-
sessa seka Vakka-Suomen Sanomissa 20.10.2022.

Maskun kunnanhallitus kasitteli osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta saadun palautteen kokouksessaan 12.12.2022 § 231. Ta-
man jalkeen OAS:sta on saatu viela yksi lausunto. Vastine OAS:sta
saatuun palautteeseen on selostuksen liitteena 5.

Kaavaluonnos

30.3.2023 paivatty kaavaluonnos on asetettu nahtaville kunnan-
johtajan paatdksella 26.4.2023.

Kaavaluonnos on ollut yleisesti nahtavilla 26.4.-31.5.2023 valisen
ajan. Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide osalliselta. Kaava-
luonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen liiton, Varsinais-Suomen
ELY-keskuksen, Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon, Ca-
runa Oy:n, DNA Oyj:n, Maskun rakennus- ja ymparistélautakunnan
seka Maskun Vesihuolto Oy:n lausunnot.


http://www.asemakaava.fi/projektit/masku
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Kaavakartalle on luonnosvaiheen jalkeen tehty seuraavia muutok-
sia:

- Lahivirkistysalueen maaraystd on tdydennetty seuraavasti:
"Alue on sailytettava puustoisena. Alueelle saa sijoittaa puisto-
muuntamoita”.

- Kaavakartalle on osoitettu uusia yleismaarayksia:

o Alueen rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
alueen ilmastokestavyyteen

o Rakennukset on suunniteltava siten, etta katoille on
mahdollista sijoittaa uusiutuvan energian hyddyntami-
seen tarkoitettuja laitteita, kuten aurinkopaneeleita ja -
keraimia.

o Piha-aluetta koskevaa yleismaaraysta on tdydennetty
seuraavasti “"Rakennuspaikoilla tulee sailyttaa mahdolli-
simman paljon olemassa olevaa puustoa.”

- Korttelin 141 rakennuspaikoille 3 ja 4 on osoitettu merkinta
"jp”:Rakennuspaikka, jonka jatevedet on varauduttava johta-
maan kiinteistdkohtaisen jatevesipumppaamon avulla.”

10.6.2024 paivatty kaava etenee ehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Kaavan hyviksyminen
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavalla mahdollistetaan uuden asuinpientaloalueen rakentaminen
Lemun Pihlajamdkeen, olemassa olevan pientaloasutuksen lahei-
syyteen.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 6,2 hehtaaria.

Mitoitus

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kaavassa on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta noin 3,18
hehtaaria, Iahivirkistysaluetta noin 2,5 hehtaaria seka katualuetta
noin 0,53 hehtaaria.

Uusien korttelien tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.20. Olemassa
olevan rakennuspaikan tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.15.
Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 6087 k-m2,

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Korttelit 137-142

AO Erillispientalojen korttelialue.

Virkistysalueet

Lahivirkistysalue.
Alue on séilytettdva puustoisena. Alueelle saa sijoittaa puistomuuntamoita.

Muut alueet

Kabu.
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Kaavassa on osoitettu uutena katualueena Pikkusuontie.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Suhde maakuntakaavoitukseen

Suunnittelualue on Varsinais-Suomen maakuntakaavassa seka
taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakunta-
kaavassa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Merkinnalld on osoitettu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajamatoimintojen
alueet. Merkintd sisaltaa asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelu-
keskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistohairidita aiheuttamatto-
mia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeita pienempia liiken-
nevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita. Suunnittelumaa-
rayksen mukaan alueen kehittamista tulee edistda johdonmukai-
sella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta
tdydentden. Alueen maankaytoén kehittdmisen, liikenteellisten rat-
kaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa
eheyttavaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

Asemakaavassa osoitetaan erillispientalojen korttelialueita, lahivir-
kistysalueita seka katualuetta. Asemakaava on linjassa maakunta-
kaavan tavoitteiden kanssa.

Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavassa suunnittelu-
aluetta koskee liséksi matkailun- retkeilyn ja virkistyksen kohde-
alueen merkinta. Merkinta viittaa suunnittelualueen kuulumisen
Saariston rengastien kehittdamisen kohdealueeseen. Kohdealueella
tulee kehittda vetovoimaisia ja turvallisia pyorailyn ja kavelyn edel-
lytyksia.

Asemakaavoituksen myodta toteutuvan yhdyskuntarakenteen tiivis-
tymisen ja lahialueen liikenneverkoston kayttdjien lisdantymisen
myodta alueella on nykyistd enemman kannustimia kehittéad myds
kestavien liikkumismuotojen verkostoja.

Poikkeaminen oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta

Voimassa oleva osayleiskaava on entisen Lemun kunnanvaltuuston
26.1.2005 hyvaksyma, ja on nain ollen verraten melko vanha. Liki
20 vuotta vanhan, entisen Lemun kunnan aikana laaditun kaavan
sisaltd ei ole tana paivana taysin linjassa Maskun kunnan tavoittei-
den kanssa, ja kaavoitustyd on kaynnistetty kunnan kaavoitustar-
peiden pohjalta.
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Maankayttd- ja rakennuslain 42 §:n 4 momentin mukaan jos yleis-
kaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta
syysta laatia tai muuttaa sisalléltaan 1 momentissa saadetysta poi-
keten. Talléin on kuitenkin huolehdittava siita, ettd asemakaava
sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mita
39 §:ssa saadetaan yleiskaavan sisaltdvaatimuksista
(21.4.2017/230).

Lemun keskustan osayleiskaavan alueella on asemakaavoittamat-
tomia erillispientaloalueita, mutta alueet ovat pitkalti yksityisten
maanomistajien omistamia ja niiden asemakaavoittaminen on ta-
ten maapoliittisesti haastavaa tai ne eivat sijainniltaan ole yhdys-
kuntarakenteen vahvistamista tukevia. Nyt laadinnassa oleva ase-
makaava sijoittuu kunnan omistamalle maa-alueelle.

Yleiskaavasta poikkeaminen on myds perusteltavissa yhdyskunta-
rakenteen tiivistamisella, silla kaavoitettava alue sijoittuu ole-
massa olevan pientaloasutuksen valittdmaan laheisyyteen ja myods
alueen tekninen huolto on helposti toteutettavissa.

Lahes ainoa kunnan omistama vastaavaan tarkoitukseen sopiva
maa-alue Lemun alueella sijoittuu Askaistentien-Miiaistentien ris-
teyksen tuntumaan. Alueelle on yleiskaavassa osoitettu 5 erillis-
pientalon rakennuspaikkaa, mutta alue sijaitsee kauempana tii-
viista yhdyskuntarakenteesta, ja esimerkiksi kouluun muodostuu
matkaa ajoteita pitkin 3,7 kilometrid, suunnittelualueen sijaitessa
ainoastaan noin 1,2 kilometrin padassa Lemun koulusta. Suunnitte-
lualueen sijainti olemassa olevan pientaloasutuksen kyljessa ja ly-
hempien yhteyksien paassa vahvistaa taten paremmin toimivaa
yhdyskuntarakennetta.

Kunnan omistamille maa-alueille ei ole Lemun alueella talléd het-
kella mydskaan mahdollista toteuttaa suurempia kaavoituskoko-
naisuuksia, joten yli kuuden erillispientalotontin kokonaisuutta
suunnitellessa on joka tapauksessa poikettava voimassa olevasta
yleiskaavasta. Useamman pienen pientaloalueen toteuttaminen
yvhdyskuntarakenteen reuna-alueille hajauttaisi enemman raken-
netta, ja olisi myds vahemman resurssitehokasta, silla alueille pi-
taisi toteuttaa erilliset teknisen huollon rakennelmat seka infra.

Ote Maskun karttapalvelusta, jossa kunnan omistamat maa-alueet
ja yleiset alueet esitetty punaisella:
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Ote Maskun kunnan karttapalvelusta.

Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu eril-
lispientalojen alueeksi (rakentamistehokkuus e=0.15) sekd maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla sallitaan kaavamaarayksen
mukaan rakennusjarjestyksen mukainen maa- ja metsataloutta
palveleva sekda haja-asutusluonteinen rakentaminen. (Kaavamaa-
rayksessa on viitattu vanhaan Lemun kunnan rakennusjarjestyk-
seen, joka ei ole voimassa suunnittelualueen kuuluessa nykypai-
vana osaksi Maskun kuntaa.)

Voimassa olevassa yleiskaavassa erillispientalojen alueelle on osoi-
tettu yhteensa 12 rakennuspaikkaa. Rakennuspaikoista kuudella
sijaitsee jo toteutunutta rakentamista. Rakentuneista rakennuspai-
koista yksi sijoittuu suunnittelualueelle. Yleiskaavan mukaisella
AO-alueella on nain ollen yhteensa kuusi rakentumatonta erillis-
pientalon rakennuspaikkaa. Kaavassa on tavoitteena osoittaa
suunnittelualueelle yhteensa 18 rakennuspaikkaa, joista edelld
mainitulla yhdella rakennuspaikalla sijaitsee jo toteutunutta raken-
tamista. Nadin ollen asemakaavassa poiketaan oikeusvaikutteisesta
yleiskaavasta.

Osa asemakaavassa osoitettavista rakennuspaikoista sijoittuu
osayleiskaavan mukaiselle maa- ja metsatalousalueelle. Myos talta
osin asemakaavassa poiketaan oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Koska kaavassa poiketaan oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta, teh-
daan kaavatydssa yleiskaavallista tarkastelua ja kaydaan lapi
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maankayttd- ja rakennuslaissa esitettyjen yleiskaavan sisaltévaa-
timusten tayttyminen. Arviointi suoritetaan kdaymalla Iapi maan-
kaytto- ja rakennuslaissa esitetyt yleiskaavan sisaltdvaatimukset
ja arvioimalla niiden toteutumista (MRL 39 §, 2. momentti kohdat
1-9).

MRL 39.2 § kohta 1: Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli-
suus ja ekologinen kestévyys

Kaavalla edistetaan toimivan yhdyskuntarakenteen kehittymist3,
kaavassa on osoitettu erillispientalojen korttelialueita alueen tar-
koituksenmukainen liikenndinti huomioiden. Alue sijoittuu ole-
massa olevan pientaloalueen tuntumaan.

Kavelymatkan pdadssa kaava-alueelta sijaitsevat paivittaistavara-
kauppa, kirjasto, paivakoti seka alakoulu. Noin 1,8 kilometrin
padssa sijaitsee lisaksi linja-autopysakki, jolta liikkenndidaan Turun
suuntaan.

Kaavan myo6ta toteutuvalla rakentamisella saattaa olla positiivisia
vaikutuksia yhdyskuntarakenteen toimivuuteen, kun alueen palve-
luiden ja muiden toimintojen kayttbaste parantuu uusien asukkai-
den myo6ta. Lisaantynyt kayttdaste voi lisatd esimerkiksi kannus-
tinta kehittaa jalankulun ja pyoérailyn vaylia alueella. Kaavassa on
lisdksi osoitettu lisaksi tarpeelliset viheryhteydet seka virkistymi-
sen etta ekologisten yhteyksien kannalta.

Kaava-alueen sijainti jo rakentuneen pientaloalueen tuntumassa
seka lahella palveluita ja koulua seka paivahoitoa tukee toimivan
yhdyskuntarakenteen kehittymista. Kunnan omistama ainoa vas-
taavaan kayttotarkoitukseen osoitettu maa-alue Lemun alueella si-
jaitsee kauempana yhdyskuntarakenteesta, ja mahdollistavaa ai-
noastaan viiden uuden rakennuspaikan muodostumisen, joten sen
toteuttaminen ei ole talla hetkelld kannattavaa ennen muun yhdys-
kuntarakenteen taydentymista. Yli viitta uutta rakennuspaikkaa
Lemun alueelle kunnan omistamille maa-alueille muodostettaessa
tulisi joka tapauksessa poiketa osayleiskaavasta, tai osoittaa use-
ampia yhdyskuntarakenteen reuna-alueille sijoittuvia pienia uusia
asuinalueita, joilla taas olisi yhdessa enemman yhdyskuntaraken-
netta hajauttavia ominaispiirteita. Useamman pienen alueen ra-
kentaminen olisi myds taloudellisesti kannattamattomampaa, silla
alueille tulisi rakentaa erilliset teknisen huollon jarjestelmat ja inf-
rat.
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Verraten Lemun alueen muihin toteuttamisvaihtoehtoihin tonttitar-
jonnan lisdamisen kannalta, on suunnitteilla oleva vaihtoehto to-
dettu parhaimmaksi vaihtoehdoksi yhdyskuntarakenteen toimivuu-
den, taloudellisuuden seka ekologisen kestavyyden nakdkulmista.

MRL 39.2 § kohta 2: Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hy-
vaksikaytto

Kaavassa hyddynnetaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
mahdollistamalla nykyisen pientaloalueen laajentuminen. Kaavalla
taten taydennetaan olevaa yhdyskuntarakennetta.

Kaava-alue sijoittuu rakentuneen Monnoistentien varteen. Kaava
tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen myds palve-
luiden osalta.

MRL 39.2 § kohta 3: Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Kaavalla vastataan kunnan tonttitarpeisiin ja mahdollistetaan uu-
den asuinalueen rakentuminen. Kaava tukeutuu Lemun seka Mas-
kun keskustan palveluihin.

Lemun keskustassa, noin 1,5 kilometrin paassa suunnittelualueelta
sijaitsevat paivittaistavarakauppa, Lemun kirjasto seka paivakoti.
Lemun koulu sijaitsee noin 1,2 kilometrin paassa suunnittelualu-
eelta. Maskun kuntakeskuksen kattavampiin palveluihin on matkaa
noin 11 kilometria.

Suunnittelualueelta on matkaa Iahimmalle linja-autopysakille noin
1,8 kilometria. Pysakilta liikenndidéaan Turun suuntaan noin 9 ker-
taa paivassa arkipaivisin.

MRL 39.2 § kohta 4: Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-
liikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestédmiseen ympdristén, luonnonvaro-
jen ja talouden kannalta kestévélla tavalla

Kaava-alue on kokonaisuudessaan erillispientalojen aluetta, jossa
sisdainen liikenndinti on osoitettu tarkoituksenmukaisella tavalla.
Kaavassa on osoitettu myos tarpeelliset aluevaraukset yleiselle ja-
lankululle. Katutilan mitoituksessa on huomioitu myds mahdolli-
suus kevyen liikenteen vaylalle.

Suunnittelualuetta koskevat Lounais-Suomen jatehuoltomaarayk-
set. Alueella kiinteistén on liityttdva kunnan jatehuoltojarjestel-
maan.
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Suunnittelualue sijoittuu kunnan vesihuoltolaitoksen toiminta-alu-
een tuntumaan ja on liitettavissa kunnan vesihuoltoverkostoon.

Suunnittelualueelta on matkaa lahimmalle linja-autopysakille noin
1,8 kilometria. Pysakilta liikkenndidaan Turun suuntaan noin 9 ker-
taa paivassa arkipaivisin.

MRL 39.2 § kohta 5: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympdéristéon

Kaava mahdollistaa turvallisen, terveellisen ja eri vaestéryhmien
kannalta tasapainoisen elinympariston toteutumisen.

MRL 39.2 § kohta 6: Kunnan elinkeinoelédméan toimintaedellytykset

Kaavaratkaisulla ei ole kunnan elinkeinoelamaa heikentavia vaiku-
tuksia.

MRL 39.2 § kohta 7: Ympdéristohaittojen védhentdminen
Alueelta ei ole tiedossa ymparistbhaittoja aiheuttavia toimintoja.

MRL 39.2 § kohta 8: Rakennetun ympdristén, maiseman ja luon-
nonarvojen vaaliminen

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa osoitetun Nousiainen-
Hirvijoki kulttuurimaiseman lansipuolelle. Maisema-alueen ja suun-
nitellun rakentamisen valiin on pyritty jattdmaan kaavassa riittava
viherkaista, jotta uudella rakentamisella olisi mahdollisimman va-
han vaikutuksia itéapuoliselle maisema-alueelle. Lahivirkistysalu-
eeksi osoitettu viherkaista on metsamainen ja runsaspuustoinen.
Puuston sailyminen on varmistettu myds kaavamaarayksin.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitysarvio vuonna 2022
seka luontoselvitys vuonna 2024. Luontoselvityksen perusteella
suunnittelualueella ei ole erityisia kaavoituksessa huomioon otet-
tavia luontoarvoja.

Alueelta on laadittu arkeologinen inventointi, jonka perusteella alu-
eelta ei ole tiedossa erityisia arkeologisia tai kulttuuriympariston
arvokohteita.

MRL 39.2 § kohta 9: Virkistykseen soveltuvien alueiden riittédvyys

Kaavassa on osoitettu tarkoituksenmukaisella tavalla virkistykseen
soveltuvia alueita, joilla on pyritty mahdollistamaan my®&s viheryh-
teyksien sdilyminen alueella. Kokonaisuudessaan virkistykseen so-
veltuvien alueiden maara alueella hieman vahenee, mutta kaava-
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alueen laheisyydessa on jatkossakin runsaasti virkistykseen sovel-
tuvia maa- ja metsatalousalueita, jotka ovat alueen asukkaille ja
kayttajille helposti saavutettavissa.

Johtopdatdkset

Kaava tayttaa yleiskaavan sisaltévaatimukset.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavalla mahdollistetaan uuden asuinalueen rakentaminen. Kaa-
valla saattaa olla positiivisia vaikutuksia alueen vaestdkehitykseen
uusien rakennuspaikkojen syntymisen mydota.

Yhdyskuntarakenne

Kaava ei hajauta yhdyskuntarakennetta. Kaava tukeutuu oleelli-
sesti olemassa olevan pientaloasutuksen tuntumaan ja toimii sen
jatkeena. Kaavalla taydennetdan yhdyskuntarakennetta.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat palvelut
l6ytyvat Lemun keskustasta, noin puolentoista kilometrin paassa
suunnittelualueesta.

Lemun keskustan tuntumassa sijaitsevat paivittaistavarakauppa,
Lemun kirjasto sekda paivakoti. Kattavammat palvelut sijaitsevat
Maskun kuntakeskuksessa noin 11 kilometrin ajomatkan paassa
suunnittelualueelta.

Noin 1,3 kilometrin pddssa suunnittelualueelta sijaitsee Lemun
koulu, jossa on esiopetus seka alakoulun luokat 1-6. Ylakoulu si-
jaitsee Maskussa noin 11 kilometrin paassa suunnittelualueelta.

Liikenne

Alueelle syntyvien uusien rakennuspaikkojen myoéta alueen liiken-
nemaarat todenndkdisesti hieman kasvavat. Kaavatyén yhtey-
dessa alueelle on suunniteltu kdytdn kannalta tarpeelliset tonttika-
dut.

Noin 1,8 kilometrin paassa suunnittelualueelta sijaitsee Kustavin-
tien varressa linja-autopysakki, josta lilkenndidaan Turun suuntaan
arkipaivisin noin 9 kertaa paivassa.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Kaavoittamattoman, virkistykseen soveltuvan metsaalueen maara
alueella hieman vahenee uuden asemakaavan myo6ta. Lahiympa-
ristodén jaa kuitenkin runsaasti virkistykseen soveltuvaa metsa-
maastoa. Kaava-alueelle on lisaksi osoitettu lahivirkistysalueita.

Alueelta on laadittu luontoselvitys kesan 2023 ja kevaan 2024 ai-
kana. Luontoselvityksen perusteella alueelta ei ole tiedossa erityi-
sia kaavoituksessa huomioitavia luontoarvoja.

Ilmastovaikutukset

Poistuvalla kasvullisella alalla, rakentamisella ja maaston muok-
kauksella on negatiivisia ilmastovaikutuksia. Kaavan ilmastovaiku-
tuksia on pyritty kuitenkin hillitsemaan osoitetuilla maarayksilla.

Kaava-alueella nykytilanteessa sijaitsevista metsista noin 45 % on
osoitettu kaavassa puustoisena sailytettaviksi lahivirkistysalueiksi.
Puuston sailymiselld pyritaan hillitsemaan kaavasta aiheutuvia ne-
gatiivisia ilmastovaikutuksia ja sdilytetdan olemassa olevia hiiliva-
rastoja ja -nieluja. Kaavan uusien rakennuspaikkojen rakentamis-
tehokkuuden ollessa e=0,20, olemassa olevasta metsapinta-
alasta, uudet kadut mukaan lukien, noin 18 % on osoitettu raken-
nettavaksi. Kun ottaa huomioon myo6s pihateiksi rakennettavat
osuudet ja rakennusten valittdmassa ldaheisyydessa sijaitsevan
kaadettavan puuston, poistuu alueelta arviolta enintdan noin 30 %
olevaa metsapinta-alaa. Kaava-alueelle osoitettujen yleismaarays-
ten mukaan alueella tulee sailyttaa mahdollisimman paljon ole-
massa olevaa puustoa. Parhaimmillaan nykyista metsdaluetta pys-
tytaan sailyttamaan kaava-alueella siis noin 70 %.

Kaavan yleismaaraysten mukaan alueen rakentamisessa tulee kiin-
nittaa erityistd huomiota alueen ilmastokestavyyteen. Rakennuk-
set on sovitettava oleviin maastonmuotoihin. Laajoja tayttdja ei
sallita. Maarayksilla ohjataan kestdavaan rakentamistapaan seka
harkittuun maastonmuokkaukseen.

Lisdksi kaavassa on annettu yleismaarays, jonka mukaan raken-
nukset on suunniteltava siten, ettd katoille on mahdollista sijoittaa
uusiutuvan energian hyédyntamiseen tarkoitettuja laitteita, kuten
aurinkopaneeleita ja -keraimia. Maarayksella pyritaéan ohjaamaan
aluetta uusiutuvan energian tuottamiseen ja hyddyntamiseen.
Maarayksella varmistetaan uusiutuvan energian laitteistojen huo-
mioiminen jo suunnitteluvaiheessa esimerkiksi kattomuotoja ja ka-
ton ilmansuuntauksia ajatellen.
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Ilmastovaikutuksia on tarkasteltu lisaksi ilmastovaikutusten arvi-
ointitydkalulla (KILVA), jonka tuloksena syntynyt ilmastokestavan
kaavoituksen tarkistuslista on selostuksen liitteena 10.

Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuuteen
tai kuntatalouteen. Kaava-alueelta ei ole tiedossa erityisia luonnon-
arvoja tai kulttuuriarvoja. Kaava-alue sijoittuu yleiskaavan mukai-
selle maisemallisesti arvokkaalle alueelle. Maisema-alueelle on kui-
tenkin myos yleiskaavassa osoitettu erillispientalojen aluetta. Ra-
kentaminen on huolellisella suunnittelulla sovitettavissa maise-
maan. Etenkin maakunnallisesti merkittdvan maisema-alueen ja
suunniteltujen rakennuspaikkojen valiin on jatettavissa riittava
suojapuusto, jolla alueen vaikutuksia maisemaan voidaan vahen-
taa.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdda, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Maskun
kunta.

Turussa 10.6.2024
Nosto Consulting Oy
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